









Załącznik Nr 1


Projekt umowy

UMOWA 

Zawarta w dniu ................. 2014 r. pomiędzy:

Miastem Katowice, zwanym dalej ”Wynajmującym” reprezentowanym na podstawie pełnomocnictwa Prezydenta Miasta Katowice z dnia 2003.08.07. przez  mgr Jana Kulbickiego –Dyrektora Pałacu Młodzieży w Katowicach ul Mikołowska 26, jednostki zarządzającej w imieniu miasta jego mieniem

a 

....................................................................................................................................................

(nazwa firmy)

z siedzibą w ........................................ przy ul. .............................., NIP ..................................., nr PESEL/REGON ............................................. prowadzącym/-cą działalność na podstawie/ wpisanym/-ną do .........................................................................................................................,

reprezentowanym/- ną przez ........................................................................................................

zwanym/-ną w treści umowy „Najemcą”, 

w wyniku dokonania przez Wynajmującego wyboru oferty, w przetargu, została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że upoważniony jest do dysponowania przedmiotem najmu 
w zakresie niezbędnym do wykonania postanowień niniejszej umowy.

§2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu celem prowadzenia stołówki. Lokal będący przedmiotem najmu składa się z:

a) kuchni o powierzchni  30,37 m2
b) zaplecza (w tym jadalnia) o powierzchni  221,99 m2
2. Najemca oświadcza, że przedmiot najmu będzie wykorzystywał na przygotowanie 
i wydawanie posiłków dla uczniów i wychowanków, pracowników i osób z zewnątrz. Dopuszcza się także możliwość przygotowywania posiłków w ramach bufetu i kateringu.
§3

1. Najemca płacić będzie Wynajmującemu czynsz według kalkulacji stanowiącej załącznik do umowy w wysokości ustalonej w postępowaniu przetargowym tj. ................................................................................................................................................................................................................................................................................... (nie niższym niż czynsz minimalny ustalony na podstawie załączonej kalkulacji t.j. 10793,80 zł brutto – dziesięć tysięcy siedemset dziewięćdziesiąt trzy złote 80/100).
2. Wysokość czynszu jest stała przez 24 miesiące obowiązywania umowy, w późniejszym terminie będzie waloryzowana corocznie o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony przez Prezesa GUS. 

3. Najemca dokona opłaty z tytułu podatku od nieruchomości za rok 2014 r. według stawki 22,10 zł za 1m2 najmowanej powierzchni zgodnie z § 1 pkt.2 ppkt. b uchwały Rady Miasta nr XLI/954/13 z 30.10.2013 r. Za pozostały okres najmu podatek od nieruchomości będzie ustalany w wysokości wynikającej z uchwał Rady Miasta Katowice ustalającej wysokość podatku na kolejne lata. Podatek od nieruchomości płatny łącznie z czynszem.
4. Przed podpisaniem umowy Najemca jest zobowiązany do wpłaty kaucji gwarancyjnej 
w wysokości trzymiesięcznego czynszu na rachunek bankowy 
nr  67 1050 1214 1000 0023 0258 2768  Istnieje możliwość rozłożenia kaucji na nie więcej niż 12 rat, przy czym przed podpisaniem umowy konieczna jest wpłata przynajmniej pierwszej raty.

5. Nie uregulowanie choćby jednej raty kaucji powoduje natychmiastową wymagalność całej kaucji. Nie uregulowanie w zakreślonym terminie co najmniej dwóch rat kaucji może stanowić podstawę dla Wynajmującego do rozwiązania  najmu bez zachowania terminów wypowiedzenia.

6. Po zakończeniu umowy i podpisaniu przez Wynajmującego i Najemcę protokołu zwrotu przedmiotu najmu kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi w terminie 30 dni  wraz z oprocentowaniem w wysokości równej oprocentowaniu rachunków bieżących w banku Wynajmującego po odliczeniu należności Wynajmującego.

7. Najemca od dnia obowiązywania umowy pokrywa wszelkie koszty utrzymania kuchni 
i zaplecza związane z ich funkcjonowaniem. 
8. Wszelkie media rozliczane będą zgodnie ze  wskazaniami  podliczników, na podstawie refaktury. Najemca obowiązany jest do zamontowania na własny koszt podliczników (energia elektryczna, woda, gaz) oraz ich legalizacji zgodnie z obowiązującymi przepisami.

§4

1. Zapłata czynszu następować będzie z góry w terminie do 10-go dnia każdego miesiąca przelewem na rachunek bankowy 84 1050 1214 1000 0023 5331 9185.
2. Opłata z tytułu podatku od nieruchomości za 2014 r. wniesiona zostanie wraz z czynszem za pierwszy miesiąc najmu, za pozostały okres najmu w terminie zgodnym z uchwała Rady Miasta Katowice ustalającej wysokość podatku od nieruchomości na kolejne lata kalendarzowe.

§5

Potwierdzeniem wykonanej transakcji będzie faktura VAT.

§6

1. Wynajmujący oświadcza , że posiada NIP 634-16-62-509 i jest czynnym podatnikiem VAT.

2. Najemca oświadcza, że posiada NIP ………………….. i  jest czynnym podatnikiem podatku VAT.

§7

Opóźnienie w zapłacie czynszu stanowi podstawę do naliczenia odsetek w ustawowej wysokości.

§8

W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu i braku zapłaty pomimo dodatkowego wezwania Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia. 

§9

1. Umowa zawarta została na czas  określony  od dnia .................. do dnia ........................

2. Wynajmujący przewiduje możliwość przedłużenia umowy na kolejny trzyletni okres. 

§10

Wynajmujący może  rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia 
w przypadku jeżeli Najemca  narusza obowiązki ustawowe lub  postanowienia niniejszej  umowy.

§11

Wynajmujący może rozwiązać umowę z zachowaniem trzymiesięcznego  okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 

§12

Najemca może rozwiązać  umowę z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca.       

§13

1. Najemca zobowiązany jest korzystać z przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem określonym w punkcie 1 umowy i przestrzegać przepisów bhp , ppoż, sanitarnych , porządkowych i budowlanych powszechnie obowiązujących oraz ustalonych przez Wynajmującego.

2. Najemca zobowiązany jest do utrzymania właściwego stanu sanitarnego i porządku także w otoczeniu przedmiotu najmu.

3. Najemca zobowiązuje się do utrzymania przedmiotu najmu w należytym stanie technicznym i sanitarnym, zgodnie z technologią i przepisami sanitarnymi obowiązującymi w punktach zbiorowego żywienia.

4. Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym i uporządkowanym.

5. W przypadku nie wywiązania się z obowiązku wymienionego w ust. 4 Wynajmujący obciąży Najemcę kosztami przywrócenia do stanu pierwotnego.

6. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w mieniu Najemcy. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody powstałe w użyczonym mieniu Wynajmującego, także spowodowane niewłaściwym użytkowaniem.

7. Prace adaptacyjne i modernizacyjne mogą być wykonane przez Najemcę na jego koszt, po uprzednim wyrażeniu pisemnej zgody przez Wynajmującego. Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązany jest przywrócić przedmiot najmu do stanu poprzedniego lub pozostawić za pisemną zgodą Wynajmującego.

8. Najemca jest zobowiązany do konserwacji wynajętego przedmiotu najmu oraz ponoszenia kosztów bieżących napraw wynikających z jego eksploatacji. 

9. Najemca zobowiązuje się do eksploatacji i serwisowania na własny koszt pompowni i separatora tłuszczu.

10. Przedmiot najmu znajduje się na terenie placówki oświatowej, w związku z powyższym obowiązuje całkowity zakaz palenia tytoniu oraz podawania alkoholu i napojów zawierających alkohol. 
§ 14

1. Posiłki pod względem gramatury i kaloryczności powinny odpowiadać wymaganiom 
w stosunku do potrzeb grup wiekowych dzieci i młodzieży wymienionych w zaleceniach Instytutu Żywności i Żywienia w Warszawie. 
2. Najemca będzie przygotowywał posiłki zachowując wymogi sanitarno-epidemiologiczne w zakresie personelu i warunków produkcji oraz ponosi wyłączną odpowiedzialność za ich przestrzeganie.
3. Najemca zobowiązany jest do przygotowywania posiłków o najwyższym standardzie, na bazie produktów najwyższej jakości i bezpieczeństwem, zgodnie z Polskimi Normami oraz systemem HACCP.
§15 

1. Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku  
z działalnością prowadzoną w przedmiocie najmu wyrządzone  w mieniu Wynajmującego i osób trzecich oraz  za ewentualne następstwa nieszczęśliwych wypadków osób korzystających z przedmiotu najmu.

2.   W dniu podpisania umowy najemca zobowiązany jest do przedłożenia polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzającego, że Najemca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności obejmującej między innymi zdarzenia losowe ( w tym zatrucia pokarmowe), na kwotę nie niższą niż 100.000,00 zł. 
§16

Najemca nie może zawrzeć umowy podnajmu lub oddać przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezpłatnego korzystania bez uprzedniej , pisemnej zgody Wynajmującego.

§17

Wszelkie zmiany  umowy , w tym zmiana działalności prowadzonej w przedmiocie najmu, wymagają pisemnego aneksu do umowy.

§ 18

1. W sprawach nie uregulowanych umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego i inne powszechnie  obowiązujące przepisy prawa polskiego.

2. Ewentualne spory związane z umową strony zobowiązują się rozwiązywać na mocy porozumienia , a w przypadku  braku porozumienia spory rozstrzygać będzie polski sąd powszechny właściwy  dla siedziby Wynajmującego.

§ 19

Na podstawie decyzji  Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 13/04/2010 Pałac Młodzieży w Katowicach został wpisany do rejestru zabytków pod Nr A/301/10 w związku z powyższym podlega przepisom o ochronie zabytków. 

§ 20

1. Najemca oświadcza, że znany jest mu fakt, iż treść niniejszej umowy, a w szczególności przedmiot umowy, stanowią informację publiczną w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy  z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001 r. nr 112 poz. 1198          z późn. zm.), która podlega udostępnieniu w trybie przedmiotowej ustawy, z zastrzeżeniem ust. 2 (ew. i ust. 3).

2. Najemca wyraża zgodę na udostępnienie w trybie ustawy, o której mowa w ust. 1, zawartych w niniejszej umowie dotyczących go danych osobowych w zakresie obejmującym imię i nazwisko.

§ 21

Umowa niniejsza sporządzona zostaje w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej stron. 

WYNAJMUJĄCY                                                                            NAJEMCA
…………………………………..                                             …………………………......
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